Uchwata Nr ...... l...... l.......
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
zdnia.........ouenee. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenéw stanowigcych fragmenty obrebéw geodezyjnych Stazki, Perklice,

Krasna taka, Mikotajki Pomorskie i Krastudy w gminie Mikotajki Pomorskie —
ETAP 2

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz
art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2016 r o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(Dz. U. 22024 r., poz. 317) oraz art. 66 ust. 2, art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.)

oraz w zwigzku z Uchwatg nr XLVIII/335/2023 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia
27 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow stanowigcych fragmenty obrebow
geodezyjnych Stazki, Perklice, Krasna tagka, Mikotajki Pomorskie i Krastudy w gminie
Mikotajki Pomorskie, zmieniong Uchwatg Nr LIV/375/2024 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 13 marca 2024 r., Uchwatg Nr LIV/375/2024 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia
13 marca 2024 r., Uchwatg Nr X/65/2025 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 28 marca
2025 r., Uchwatg Nr X/66/2025 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 28 marca 2025 r
oraz Uchwatg Nr X11/91/2025 Rady Gminy Mikofajki Pomorskie z dnia 20 sierpnia 2025 .

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie
u c hw al a co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw

stanowigcych fragmenty obrebow geodezyjnych Stgzki, Perklice, Krasna tgka, Mikotajki
Pomorskie i Krastudy w gminie Mikotajki Pomorskie — etap 2, zwany dalej ,planem”.

2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie.

3. Plan obejmuje obszar w obrebie jednostki przestrzennej nr 1 — obszar o powierzchni
ok. 300,03 ha.

§2.1.Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgczniki nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajgcy ustalenia graficzne
planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania;



4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

2. Na obszarze objetym planem, z powodu braku uwarunkowan, nie zachodzag
przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym (obszar planu
pofozony jest poza granicami krajobrazéw priorytetowych) oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym,

5) minimalnej liczby miejsc do parkowania,

6) standardow ochrony akustycznej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony

srodowiska oraz rozporzgdzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy ukfad ustalen, tj. ustalenia ogdlne
obowigzujgce na calym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty oraz
ustalenia szczegotowe — karty terendw dla poszczegolnych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terenéw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w czesci ogdlnej, okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §3;

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - §4;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu - §5;

4) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §6;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - §7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §8;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalng
liczbe miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi - §9;
8) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
- §10;
9) stawke procentowg na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11.
5. Ustalenia szczegotowe dla terenéw okreslaja:
1) przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenow;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
6. Ustalenia szczegétowe dla terendw, bedgcych terenami komunikacyjnymi okre$laja:
1) przeznaczenie terendéw i sposoby zagospodarowania terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosg;



3) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

7. Nastepujgce oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu stanowig ustalenia
planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego — etap 2;

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie liczbowo - literowe identyfikujgce teren;

5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) PEW - teren produkcji energii — teren elektrowni wiatrowej,
b) PEF — teren produkcji energii — teren elektrowni stonecznej,
c) CZ - teren cmentarza zamknietego,
d) RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
e) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
f) WS — teren wdd powierzchniowych srédlagdowych,
g) L —teren lasu,
h) KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej,
i) KR- teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

6) cmentarz ujety w ewidencji zabytkéw;

7) luneta widokowa na patac w Cieszymowie;

8) zielen komponowana — aleja lub szpaler drzew;

9) granica 100 m wyznaczajgca pas od linii brzegu Jeziora Balewskiego, w obrebie
ktorego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu;

10) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ WN 110kV wraz z pasem
ochrony funkcyjnej o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach);

11) obszar, dla ktérego dopuszcza sie sposOb zagospodarowania zwigzany
z funkcjonowaniem elementéw technicznych elektrowni wiatrowej lokalizowanej na
terenie oznaczonym w planie symbolem PEW (topat wirnika obracajgcych sie nad
powierzchnig ziemi i wody);

12) granica strefy ochronnej lokalizowanej w planie elektrowni wiatrowej zwigzana
Z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie.
8. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu bedace ustaleniami planu
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych stanowig:
1) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon;
2) pomnik przyrody;
3) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 210 ,ltawa”.

9. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 7 i 8
majg charakter informacyjny.



Rozdziat 2
Ustalenia ogélne planu

§3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W granicach planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, ktére wymienione
sg w §6 ust. 1 niniejszej uchwaty, za$§ zasady ich ochrony zawarte sg w §6 ust. 2
niniejszej uchwaty.

2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenéw zostaty okreslone
poprzez zasady zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy ustalone
dla kazdego z wydzielonych terenow, zawarte w ustaleniach szczego6towych, w tym
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, a dla terendw z mozliwoscig
zabudowy takze maksymalny udziat powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnos¢
zabudowy, wysokos¢ zabudowy, geometria dachow.

3. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie obiektow infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach
zagospodarowania terenu.

4. Ustalone w planie parametry zagospodarowania: maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemna
intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wytgcznie dla
obiektow infrastruktury technicznej badz jako dojscia, dojazdy.

5. Wskazana w ustaleniach szczego6towych maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy
obiektow infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci infrastruktury telekomunikacyjnej
czy elektroenergetyczne.

6. Wskazana na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy stanowi linie
ograniczajgcg obszar, na ktérym ustala sie wznoszenie budynkéw, budowli rolniczych,
magazyndéw energii i instalacji odnawialnych zrédet energii w postaci niezamontowanych
na budynku paneli fotowoltaicznych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
drugorzednych elementéw budynku, takich jak: ganki, wiatrotapy, schody zewnetrzne,
pochylnie, rampy itp., ani podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie catkowicie
ponizej poziomu terenu.

7. W ksztattowaniu zabudowy zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki obiektow,
przez ktorg nalezy rozumie¢ kolor materiatbw budowlanych przejaskrawiony,
potyskujgcy, o wysokiej intensywnosci barw oraz nie bedgcy kolorem naturalnym,
tj. kolorem tradycyjnych materiatdw budowlanych (tzn. cegta ceramiczna, dachdéwka
ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli lub bezy, kamien naturalny w partii
cokotowej, drewno).

§4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu czesciowo potozony jest w granicach ustanowionych obszarowych
form ochrony przyrody — w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon
(granice pokazano na rysunku planu).

2. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposéb nienaruszajgcy stosunkéw gruntowo —
wodnych, zachowujgc spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

3. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow
planu nie mogag trwale, negatywnie oddzialywa¢é na tereny sgsiednie, sposéb
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odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniaé uwarunkowania terenéw sgsiednich
i nie moze powodowacé na nich szkad.

4. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz,
przepusty itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terendéw przylegtych; w przypadku
natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgce urzgdzenia nalezy je
zachowac lub przebudowa¢ zachowujgc spéjnosé systemu catego obszaru; dopuszcza sie
mozliwos$¢ realizacji rowow melioracyjnych, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
nowych obiektéw (w tym odwadniajgcych drogi).

5. W zakresie ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie nakaz
zapewnienia ochrony przed przedostawaniem sie zanieczyszczen wod opadowych
z terendw komunikacyjnych i utwardzonych poprzez podczyszczanie do stopnia
wymaganego przepisami odrebnymi i unikanie zrzutéw woéd opadowych bezposrednio do
odbiornikow.

6. Przy projektowaniu zieleni towarzyszgcej zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
stosowaé gatunki drzew i roslin dopasowane siedliskowo.

7. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczgce ochrony
gatunkowej chronionych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5. Zasady ksztattowania krajobrazu

1. W obszarze planu ustala sie lokalizacje 1 elektrowni wiatrowej stanowigcej
dominante wysokosciowa, dla ktérej obowigzuje stosowanie kolorystyki ujednoliconej
z istniejgcymi elektrowniami wiatrowymi zlokalizowanymi w najblizszym otoczeniu granic
opracowania planu.

2. W granicach planu wystepujg aleje przydrozne i szpalery drzew stanowigce
elementy zieleni komponowanej (oznaczone na rysunku planu), dla ktérych w planie ustala

sie:
1) ochrone historycznych drzew o charakterze zieleni komponowanej;

2) ochrone drzew niekolidujgcych z wymogami bezpieczenstwa ruchu oraz realizacjg
przedsiewziec i prac budowlanych ustalonych w planie;

3) w przypadku usuniecia drzew wystepujgcych w pasie drogowym zaleca sie ich
odtworzenie na zasadach rekompensacji w stosunku 1:1; w nowych nasadzeniach
stosowaé drzewa dopasowane siedliskowo.

3. Dla drzewa pomnikowego wyrdzniajacego sie w krajobrazie, jako zieleni waznej dla
zachowania cech krajobrazu kulturowego gminy, wskazanego na rysunku planu ustala sie
ochrone zgodnie z §7 ust.5.

§6. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Chronione ustaleniami planu sg nastepujgce elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (oznaczone na rysunku
planu):

1) historyczny cmentarz ujety w ewidencji zabytkéw - cmentarz poewangelicki,
podworski (nieczynny) z | pot. XIX w. (oznaczony na rysunku planu symbolem
1.1C2);

2) otwarcie widokowe na zabytkowy patac w Cieszymowie (obiekt wpisany do rejestru
zabytkdw woj. pomorskiego, obiekt potozony poza granicami opracowania planu
miejscowego) w zasiegu wskazanej na rysunku planu lunety widokowe;j.



2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony poszczegélnych elementéw struktury
przestrzennej wymienionych w ust. 1:

1) dla historycznego cmentarza ujetego w ewidencji zabytkow, wymienionego w ust. 1
pkt. 1 ustala sie nakaz ochrony historycznej zieleni komponowanej, uktadu
przestrzennego wraz Z otoczeniem oraz historycznych elementow
zagospodarowania, w tym historycznego ogrodzenia, nagrobkow i ich pozostato$ci
oraz krzyzy;

2) w zasiegu lunety widokowej stanowigcej otwarcie widokowe, o ktorej mowa w ust.1
pkt.2, ustala sie zakaz lokalizacji nowych naziemnych i nadziemnych obiektéw
budowlanych w celu zachowania niezaktéconego widoku z zabytkowego cmentarza
poewangelickiego (teren oznaczony symbolem 1.1CZ) wzdluz drogi publicznej na
zabytkowy obiekt patacu w Cieszymowie (obiekt wpisany do rejestru zabytkéw woj.
pomorskiego, obiekt potozony poza granicami opracowania planu miejscowego).

§7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

1. Obszar objety opracowaniem planu czesciowo pofozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (pokazano na rysunku planu), dla ktérego
obowigzujg przepisy odrebne wiasciwej uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego®,
z ktérej wynikajg zasady gospodarowania, w tym zakaz sytuowania obiektéw budowlanych
w pasie 100 m od brzegu Jeziora Balewskiego. Granice 100 m od linii brzegu Jez.
Balewskiego wyznaczajgcg obszar, w obrebie ktérego obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu, w tym zakaz budowania nowych obiektow budowlanych, wskazano
na rysunku planu.

2. Obszar planu czesciowo znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 210 ,ltawa”, dla ktérego sporzgdzono dokumentacje hydrogeologicznag,
zatwierdzong decyzjg Ministra OSZNiL nr GKkdh/BJ/489-6031/98 z dnia 28.06.1998 .,
w ktorej ustalono granice planowanych obszaréw ochronnych zbiornika oraz obszaréw
0 zaostrzonych rygorach. Obszary te nie zostaty dotychczas zatwierdzone przez wiasciwe
organy.

3. W granicach opracowania planu wskazuje sie granice strefy ochronnej lokalizowanej
w planie elektrowni wiatrowej wynoszacg nie mniej niz 700 m od planowanej elektrowni
wiatrowej, w ktérej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie, tj. zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej (w rozumieniu
przepiséw odrebnych?).

4. Ustaleniami niniejszego planu zmienia sie przeznaczenie chronionych gruntow
rolnych (klas II-111) na cele nierolnicze o powierzchni 0,0089 ha za zgodg Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi nr DNI.tr.602.385.2024 z dnia 21.01.2025 r. r.(zgoda uzyskana na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych).

5. W granicach opracowania znajduje sie pomnik przyrody ,Dab Séw” — dab
szyputkowy (Quercus robur) ustanowiony Uchwatg Nr X1/76/2025 Rady Gminy Mikotajki
Pomorskie z dnia 25 czerwca 2025 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2025 r. poz. 2694) w sprawie
ustanowienia pomnika przyrody. Pomnik przyrody oznaczony jest na rysunku planu w granicach
terenu o symbolu 1.1RN. Zasady ochrony okreslone sg w uchwale ustanawiajgce;.

! Aktualnie obowigzuje Uchwata Sejmiku Woj. Pomorskiego Nr 259/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz.U. z 2016 r. poz. 2942 z dnia 16 sierpnia
2016 r.).

2 Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2024 r., poz. 317).
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§8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1.

1)
2)

3)

4)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci
wodociggowych oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

ustala sie docelowo wigczenie zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode do
celow bytowych do istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych;

w przypadku braku dostepu do sieci dopuszcza sie tymczasowo (do czasu realizaciji
sieci) zastosowanie rozwigzan indywidualnych — zaopatrzenie z indywidualnych uje¢
wody (studni);

nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celow przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:
dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz przytgczy do obiektéw budowlanych;

docelowo scieki odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem sciekow
do oczyszczalni sciekow (oczyszczalnia poza obszarem planu);

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw
bytowych w indywidualny sposdéb, zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie gospodarowania wodami opadowymi:

ustala sie wymog zagospodarowania wéd opadowych z terendw przeznaczonych
pod zabudowe na wtasnej dziatce, ograniczajgc ilosci wod odprowadzanych do
odbiornikdéw, poprzez: odprowadzenie woéd opadowych do gruntu (dla wod
zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania nawierzchni
potprzepuszczalnych, wtérnego wykorzystania wod deszczowych itp.;

zanieczyszczone wody opadowe z terenow utwardzonych, nalezy przed
odprowadzeniem do odbiornika podczysci¢ do stopnia wymaganego przepisami
odrebnymi;

zakaz odprowadzania wod opadowych do systemu kanalizacji sanitarnej.

Planowane obiekty wymagajgce zasilania w ciepto zaopatrzy¢ z lokalnych

(indywidualnych) niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet bgdz odnawialnych zrodet
energii.

5.

1)

2)

3)

4)

W zakresie zasilania w energie elektryczna:

dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym w celu przesylu i magazynowania energii oraz
przytaczy obiektéw budowlanych;

ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych wymagajgcych zaopatrzenia w energie
elektryczng poprzez istniejgce i projektowane sieci elektroenergetyczne na
warunkach iw uzgodnieniu z zarzadcg sieci; dopuszcza sie wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii;

dopuszcza sie sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu,
w tym na granicy dziatki, zgodnie z potrzebami inwestoréw, a takze w uzgodnieniu
z zarzadcg  sieci;  szczegotowych — wymaganych  lokalizacji w  liniach
rozgraniczajgcych nie ustala sie, dopuszcza sie ich wyznaczenie na etapie
projektéw budowlanych;

dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ WN 110 kV
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej zwigzany z polem elektromagnetycznym linii



oraz zabezpieczeniem prawidiowego funkcjonowania sieci o szerokosci 40 m (po
20 m od osi linii w obu kierunkach) — pokazano na rysunku planu;

5) dopuszcza sie likwidacje Iub skablowanie istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej
pas ochrony funkcyjnej wskazany na rysunku planu, nie obowigzuje; w przypadku
skablowania istniejgcej linii wysokiego napiecia WN 110 kV obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej szerokosci 3 m (po 1,5 m od osi linii kablowej).

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie budowe, przebudowe
lub rozbudowe istniejgcych urzadzeh i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe lub rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych oraz przytgczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektéow budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociggi $redniego i niskiego ci$nienia lub gazu zbiornikowego.

8. W zakresie gospodarki odpadami: ustala sie obowigzek gromadzenia odpadow
komunalnych w pojemnikach sytuowanych na wlasnym terenie, w miejscu do tego
przeznaczonym, uwzgledniajgcym mozliwos¢ segregacji; gromadzenie, wywoz,
unieszkodliwianie i utylizacja odpaddéw zgodnie z przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi; gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne — zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami.

9. W zagospodarowaniu terenéw obowigzuje nakaz uwzglednienia istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej.

10. Dopuszcza sie w obszarze planu budowe nowych, przebudowe, rozbudowe
lub likwidacje istniejgcych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem planu),
badz wynikajgcych z przepisow odrebnych.

§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz
minimalna liczba miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
realizowane poprzez istniejgcg droge publiczng biegngcg w granicach planu - droge
gminng nr 230007G oraz droge publiczng poza granicami planu - droge powiatowg nr
3116G.

2. Obstuga komunikacyjna terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
bezposrednio z drog publicznych lub drég wewnetrznych, a na terenach rolniczych takze za
posrednictwem drog w gruntach rolnych.

§10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

1. W granicach terenéw rolniczych (oznaczonych na rysunku planu symbolami: RN,
RZ dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie terenu:

1) lokalizacje budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru
kierunku i predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu;
2) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — droga technologiczna;

3) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — place zwigzane z budowa, serwisem,
naprawg lub demontazem obiektéw zespotu elektrowni wiatrowych.



2. Ustala sie termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu na okres 3 lat od momentu rozpoczecia prac budowlanych obiektéw tymczasowych
zwigzanych z budowg, serwisem, naprawg lub demontazem obiektow zespotu elektrowni
wiatrowych lub dluzej z uwzglednieniem okresow wstrzymania robot budowlanych
okreslonych w decyzjach administracyjnych wydanych na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Czasowe wylgczenie gruntow rolnych z produkcji rolniczej zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§11. Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1PEF, 1.1PEW, 1.2KR
ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa wart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

2. Dla pozostatych terenéw nie wystepujg uwarunkowania wymagajgce ustalenia
stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe — karty terenéw

§12. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PEW:
1.1PEW o pow. ok. 1,40 ha:

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: PEW - teren produkcji energii — teren elektrowni wiatrowej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja elektrowni wiatrowych stanowigcych instalacje odnawialnego zrédta
energii, w ktérych energia elektryczna jest wytwarzana z energii wiatru,

b) lokalizacja placéw zwigzanych z budowg, serwisem, naprawg lub demontazem
obiektow zespotu elektrowni wiatrowych,

c) lokalizacja magazynow energii,
d) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizacja budowli i urzadzen, niezbednych do przeprowadzania pomiaru
kierunku i predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu,

f) lokalizacja dojs¢ i dojazddw.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie okresla sig;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,5;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,2;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna 1,0;

5) w kazdym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza sie lokalizacje
jednej elektrowni wiatroweyj;

6) dopuszcza sie lokalizacje fundamentu elektrowni wiatrowej bezposrednio przy
granicy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) maksymalna wysoko$¢ catkowita elektrowni wiatrowej — nie wiecej niz 240 m;



2) maksymalna srednica wirnika wraz z topatami — nie wiecej niz 200 m;

3) maksymalna wysokosé budowli i urzgdzeh, niezbednych do przeprowadzania
pomiaru kierunku i predkosci wiatru, w tym wolnostojgcego masztu — 200 m;

4) dla magazynow energii ustala sie:
a) maksymalng wysokosé — 8 m;
b) geometrie dachéw — dachy dowolne.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: elektrownie wiatrowe mogg stanowi¢ przeszkody

lotnicze, ustala sie sposdb oznakowania przeszkodowego oraz zgtoszenia przeszkédd
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF:
1.1PEF o pow. ok. 10,16 ha:

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: PEF - teren produkcji energii — teren elektrowni stonecznej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii,
w postaci paneli fotowoltaicznych,

b) lokalizacja obiektdow budowlanych i urzadzen towarzyszacych stanowigcych
catos¢ techniczno-uzytkowg z urzadzeniami  wytwarzajgcymi  energie
z odnawialnych zrodet energii, w tym magazynow energii,

c) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja dojs¢ i dojazddéw, placow manewrowych oraz miejsc parkingowych dla
potrzeb wtasnych,

e) lokalizacja zieleni towarzyszace;j.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,1;

3) maksymalna powierzchnia terenu wykorzystywanego wytacznie pod obiekty paneli
fotowoltaicznych (liczona, jako rzut poziomy paneli) - 80% powierzchni terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,1;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna 0,1.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektdw paneli fotowoltaicznych — 6 m;

2) maksymalna wysokosc¢ obiektéw budowlanych i urzgdzen towarzyszgcych, w tym
magazyndéw energii, stacji transformatorowych — 8 m;

3) geometria dachéw — dachy dowolne.

4. Szczegd6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1PEF potozony jest czesciowo
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 210 ,ltawa” - zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1PEF potozony jest czesciowo
w granicach strefy ochronnej lokalizowanej w planie elektrowni wiatrowej zwigzanej
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§14.

Z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie - zasady zagospodarowania
zgodnie z §7 ust. 3.

Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem CzZ:

1.1CZ o pow. ok. 0,33 ha:

1.

1)
2)

3)

2.

1)
2)
3)
4)
3.
4.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

przeznaczenie terenu: CZ - teren cmentarza zamknietego;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja historycznego cmentarza,
b) lokalizacja zieleni towarzyszacej,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy — nie okresla sig;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie dotyczy;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 0,9;
nadziemna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy.

Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)
2)
3)

4)

§15.
1.1RZ

0 pow.

1.

teren stanowi zabytkowy cmentarz ujety w ewidencji zabytkébw - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z §6 ust. 2 pkt. 1;

lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wylgcznie jako obiektéw
podziemnych, z wyjgtkiem oswietlenia terenu;

zakaz pochowku — cmentarz nieczynny;

teren potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 210 ,llawa” - zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2.

Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RZ:
0 pow. ok. 5,76 ha, 1.2RZ o pow. ok. 1,62 ha, 1.3RZ o pow. ok. 91,68 ha, 1.4RZ
ok. 35,23 ha, 1.5RZ o pow. ok. 16,70 ha, 1.6RZ o pow. ok. 112,50 ha:

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: RZ - teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) teren gruntéw ornych oraz upraw,
b) teren tak i pastwisk,

¢) lokalizacja zabudowy gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, w tym budynkéw
inwentarskich, budynkéw lub urzadzenh stuzgcych produkcji rolniczej, lub
przetwdrstwu rolno-spozywczemu,

d) lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen z nimi zwigzanych, niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego, w tym szklarni i tuneli ogrodowych itp.,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowéw odwadniajgcych,
f) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
g) lokalizacja zieleni towarzyszacej;
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3)

wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji funkcji
mieszkalnej.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,02;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna 0,0, maksymalna 0,04.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) dla budynkéw oraz wiat:

2)

a) maksymalna wysokos¢ — 12 m,

b) geometria dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachu nie mniej niz 20°;

dla budowli rolniczych i urzadzen z nimi zwigzanych, szklarni, tuneli ogrodowych

itp. obiektéow stuzgcych prowadzeniu gospodarki rolnej:

a) maksymalna wysokos¢ — 20 m;

b) geometria dachu — nie dotyczy.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w przypadku lokalizowania budynkéw, wiat i budowli rolniczych w odlegtosci
mniejszej niz 200 m od elektrowni wiatrowej planowanej na terenie oznaczonym
w planie symbolem 1.1PEW ogranicza sie maksymalng wysoko$¢ obiektow do
10 m;

w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.5RZ dopuszcza
sie lokalizacje pomostow nad Jez. Balewskim;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.3RZ, 1.4RZ, 1.5RZ i 1.6RZ
potozone sg czesciowo w granicach strefy ochronnej lokalizowanej w planie
elektrowni wiatrowej zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie
- zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 3;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.3RZ, 1.4RZ i 1.6RZ potozone sg
cze$ciowo, a teren oznaczony symbolem 1.5RZ potozony jest w catosci
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon — zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 1;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.4RZ, 1.5RZ i 1.6RZ potozone sg
cze$ciowo w pasie 100 m od linii brzegu Jez. Balewskiego (granice pasa
pokazano na rysunku planu), w obrebie ktérego obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu — zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi;

przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.6RZ przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ WN 110kV, dla ktorej obowigzuje pas
ochrony funkcyjnej o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii w obu kierunkach) —
zasady zagospodarowania zgodnie z §8 ust. 5 pkt. 4-5;

tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1RZ, 1.3RZ i 1.6RZ potozone sg
czesciowo, a teren oznaczony symbolem 1.2RZ potozony jest w catosci
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 210 ltawa” - zasady
zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 2;

w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.4RZ i 1.5RZ
znajduje sie zielen komponowana — pojedyncze drzewa stanowigce pozostatosci
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alei lub szpaleréw drzew - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie
z §5 ust. 3;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.2RZ i 1.3RZ czesciowo znajdujg
sie w zasiegu lunety widokowej na patac w Cieszymowie (obiekt wpisany do
rejestru zabytkéw woj. pomorskiego, obiekt potozony poza granicami opracowania
planu miejscowego) — zasady zagospodarowania zgodnie z §6 ust. 2 pkt. 2.

§16. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L:
1.1L o pow. ok. 3,77 ha, 1.2L o pow. ok. 1,56 ha:

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: L - teren lasu;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) lokalizacja drog dojazdowych do gruntéw le$nych,
c) lokalizacja obiektéw wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki le$nej,
d) lokalizacja zbiornikdéw wodnych i ciekéw,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (niewymagajgcych zmiany
przeznaczenia gruntu leSnego na cele nielesne);

3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny potozone sg czesciowo w granicach strefy ochronnej lokalizowanej w planie
elektrowni wiatrowej zwigzanej z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie -
zasady zagospodarowania zgodnie z §7 ust. 3;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1L potozony jest czesciowo
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 1;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2L pofozony jest w catosci
w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 210 ,Mtawa” - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 2.

§17. Karty terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS:
1.1WS o pow. ok. 0,39 ha, 1.2WS o pow. ok. 2,99 ha:

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: WS - teren wod powierzchniowych srédlgdowych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) tereny wod powierzchniowych, kanatow i rowdw melioracyjnych, urzadzen
melioracji wodnych, jezior,

b) lokalizacja urzadzen wodnych, mostéw, pomostéw oraz ktadek,

c) lokalizacja budowli hydrotechnicznych  (np. urzadzen zabezpieczenia
przeciwpowodziowego),
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d) lokalizacja infrastruktury technicznej i drogowej nie zmieniajgcej przeznaczenia
terenu.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2WS potozony jest czesciowo
w granicach strefy ochronnej lokalizowanej w planie elektrowni wiatrowej zwigzanej
Z ograniczeniami w zagospodarowaniu i zabudowie - zasady zagospodarowania
zgodnie z §7 ust. 3;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1WS potozony jest w catosci
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 210 llawa” - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 2;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2WS potozony jest w catosci
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon - zasady
zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 1.

§18. Karty terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RN:
1.1RN o pow. ok. 3,94 ha, 1.2RN o pow. ok. 1,27 ha, 1.3RN o pow. ok. 4,83 ha:

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu: RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) teren gruntow ornych oraz upraw,

b) lokalizacja zagospodarowania zwigzanego 2z funkcjonowaniem elementow
technicznych elektrowni wiatrowych lokalizowanych na terenach oznaczonych
w planie symbolami PEW (topat wirnika obracajgcych sie nad powierzchnig
ziemi) — dotyczy terenu oznaczonego w planie symbolem 1.1RN,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, rowéw odwadniajgcych,
d) lokalizacja drég dojazdowych do gruntéw rolnych;
3) wykluczone sposoby zagospodarowania i zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.2RN i 1.3RN potozony sg
w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 210 ltawa” -
zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 2;

2) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1RN znajduje sie
pomnik przyrody — zasady zagospodarowania iochrony zgodnie z §5 ust. 4
i §7 ust. 5;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2RN czesciowo znajduje sie
w zasiegu lunety widokowej na patac w Cieszymowie (obiekt wpisany do rejestru
zabytkdw woj. pomorskiego, obiekt potozony poza granicami opracowania planu
miejscowego) — zasady zagospodarowania zgodnie z §6 ust. 2 pkt. 2.
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§19. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD: 1.1KDD:

1.
1)

2)
3)

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
przeznaczenie terenu: KDD - teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi
dojazdowej;

klasyfikacja techniczna: droga dojazdowa,;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja wiat przystankowych,

b) lokalizacja chodnikéw, sciezek rowerowych,

c) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich, rowéw odwadniajgcych,

d) lokalizacja zieleni, w tym drzew przydroznych, stanowigcych pozostatosci alei

i szpalerow drzew,

e) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;

1)
2)

3.

. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:

szeroko$¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu;

dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu zjazddw,
lokalizacja nowych zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgacymi drdg
publicznych.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: maksymalna wysokos$c¢

zabudowy wiat przystankowych — 4 m.

4,

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

teren potozony jest czesciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Dzierzgon (zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 1),
wtym w granicach pasa 100 m od linii brzegu Jez. Balewskiego (granice pasa
pokazano na rysunku planu), w obrebie ktérego obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu — zasady zagospodarowania zgodnie 2z przepisami
odrebnymi;

teren potozony jest czesciowo w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 210 ,llawa” - zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 2;

w granicach terenu znajduje sie zielen komponowana - pojedyncze drzewa
stanowigce pozostatosci alei lub szpalerow drzew — zasady zagospodarowania
i ochrony zgodnie z §5 ust. 3;

teren znajduje sie czesciowo w zasiegu lunety widokowej na patac w Cieszymowie
(obiekt wpisany do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego, obiekt potozony poza
granicami opracowania planu miejscowego) — zasady zagospodarowania zgodnie
z §6 ust. 2 pkt. 2.

§20. Karta terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KR: 1.1KR, 1.2KR,

1.3KR,
1.
1)
2)
3)

1.4KR:
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

przeznaczenie terenu: KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
klasyfikacja techniczna: droga wewnetrzna;
dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) lokalizacja ciggdéw pieszo-rowerowych, ciggow pieszych,
b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich, rowéw odwadniajgcych,
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c) lokalizacja zieleni,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:
1) szerokos¢ pasa drogowego — w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie jednoprzestrzenny przekrdj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciggdéw
pieszych;

3) dostepnosé komunikacyjna terendw przylegtych do drogi bez ograniczeh.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.3KR i 1.4KR potozone sg
cze$ciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon
(zasady zagospodarowania i ochrony zgodnie z §7 ust. 1), wtym w granicach
pasa 100 m od linii brzegu Jez. Balewskiego (granice pasa pokazano na rysunku
planu), w obrebie ktérego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu — zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.4KR znajduje sie
zielen komponowana - pojedyncze drzewa stanowigce pozostatosci alei lub
szpalerow drzew — zasady zagospodarowania iochrony  zgodnie
z §5 ust. 3;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1KR potozony jest czesciowo,
ateren oznaczony symbolem 1.2KR potozony jest w cafosci w granicach
Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 210 ,ltawa” - zasady zagospodarowania
i ochrony zgodnie z §7 ust. 2;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1KR znajduje sie czesciowo
w zasiegu lunety widokowej na patac w Cieszymowie (obiekt wpisany do rejestru
zabytkdw woj. pomorskiego, obiekt potozony poza granicami opracowania planu
miejscowego) — zasady zagospodarowania zgodnie z §6 ust. 2 pkt. 2.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§21. W obszarze objetym granicami niniejszego planu traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw obejmujgcych czes¢ obrebu geodezyjnego Stgzki, obszar dla potrzeb lokalizacji

Farmy Wiatrowej ,Cieszymowo”, gmina Mikotajki Pomorskie uchwalony Uchwatg
Nr IX/56/2015 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 31 sierpnia 2015 r.

§22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Mikotajki Pomorskie.

§23. Uchwala wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego i podlega publikacji w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Mikotajki Pomorskie.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw stanowigcych fragmenty obrebéw geodezyjnych Stazki,
Perklice, Krasna taka, Mikotajki Pomorskie i Krastudy w gminie Mikotajki Pomorskie
- ETAP 2

RYSUNEK PLANU- w skali 1:2000
(odrebna plansza)
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ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw stanowigcych fragmenty obrebéw geodezyjnych Stazki,
Perklice, Krasna taka, Mikotajki Pomorskie i Krastudy w gminie Mikotajki Pomorskie
- ETAP 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Rada Gminy Mikofajki Pomorskie, po zapoznaniu sie¢ z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczgcag uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw stanowigcych fragmenty obrebéw geodezyjnych Stazki, Perklice, Krasna
Laka, Mikotajki Pomorskie i Krastudy w gminie Mikotajki Pomorskie — ETAP 2

rozstrzyga co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie pierwszego wytozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (obejmujgcego Etap 1 i Etap 2) tj. w dniach od
16.12.2024 r. do 29.01.2025 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj.
do dnia 07.03.2025 r. do projektu planu nie zgtoszono uwag.

2. Udokumentowano, ze w czasie drugiego wytozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — obejmujgcego Etap 2, tj. w dniach od ....r. do
.... . oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia .... r. do projektu
planu zgtoszono/nie zgtoszono uwag.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw stanowigcych fragmenty obrebéw geodezyjnych Stazki,
Perklice, Krasna taka, Mikotajki Pomorskie i Krastudy w gminie Mikotajki Pomorskie
- ETAP 2

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.) art. 7 ust. 1
pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz.
1153, z pdzn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Mikotajki Pomorskie rozstrzyga, co nastepuije:

Uchwalenie planu nie wigze sie z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ani nowych drég publicznych nalezgcych do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 4

do Uchwaty Nr .................
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw stanowigcych fragmenty obrebéw geodezyjnych Stazki,
Perklice, Krasna tagka, Mikolajki Pomorskie i Krastudy w gminie Mikotajki Pomorskie
- ETAP 2

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 roku poz. 1130, z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
stanowigcych fragmenty obrebéw geodezyjnych Stazki, Perklice, Krasna taka,
Mikotajki Pomorskie i Krastudy w gminie Mikotajki Pomorskie — ETAP 2

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzah przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terendw stanowigcych fragmenty obrebow
geodezyjnych Stagzki, Perklice, Krasna tagka, Mikotajki Pomorskie i Krastudy w gminie
Mikotajki Pomorskie— ETAP 2.

Wszczecie procedury opracowania planu miejscowego nastgpito na skutek Uchwaty
Nr XLVIII/335/2023 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendow stanowigcych fragmenty obrebow geodezyjnych Stgzki, Perklice, Krasna taka,
Mikotajki Pomorskie i Krastudy w gminie Mikotajki Pomorskie, zmienionej Uchwatg
Nr LIV/375/2024 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 13 marca 2024 r. o zmianie
Uchwaty Nr XLVI11/335/2023 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 27 czerwca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw stanowigcych fragmenty obrebéw geodezyjnych Stgzki,
Perklice, Krasna tgka, Mikofajki Pomorskie i Krastudy w gminie Mikotajki Pomorski. Zmiana
granic opracowania polegata na wytgczeniu fragmentu obszaru - dziatek ewidencyjnych
nr311 i 312 obr. Krasna tagka. Zmiana nie wptyneta na mozliwos¢ realizacji celu
sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ani
nie skutkowata koniecznoscig ponowienia etapdw procedury planistycznej. Uchwatg Nr
X/65/2025. Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 28 marca 2025 r w sprawie zmiany
uchwaly inicjujgcej prace nad planem miejscowym wytgczono z obszaru opracowania planu
fragment jednostki przestrzennej nr 3 w zwigzku z odmowng decyzjg Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi w sprawie przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. tgczna
powierzchnia opracowania planu miejscowego w granicach okreslonych w ww. uchwale
(z 28 marca 2025 r.) wynosita ok. 1697,99 ha.

Na skutek braku zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia
gruntow klas IlI-lll w petnym zakresie (zgoda uzyskana tylko dla czesci wnioskowanych
gruntéw), nie byto mozliwe wskazanie nierolniczego przeznaczenia terenu w miejscu czesci
z planowanych inwestycji. W zwigzku z tym zmieniono zakres przestrzenny opracowania
planu, dopuszczajgc sporzadzenie planu miejscowego w podziale na dwa etapy — Uchwata
Nr X/66/2025 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 28 marca 2025 r. o zmianie Uchwaty
Nr XLVIII/335/2023 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow stanowigcych fragmenty obrebow geodezyjnych Stazki, Perklice, Krasna tgka,
Mikotajki Pomorskie i Krastudy w gminie Mikotajki Pomorskie, zmienionej Uchwatami: Nr
LIV/375/2024 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 13 marca 2024 r. oraz Nr X/65/2025
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 28 marca 2025 r. Rada Gminy jako organ
odpowiedzialny za uchwalanie prawa miejscowego, posiadajgc w granicach prawa
samodzielnos¢ oraz swobode decydowania o losach wszczetej procedury planistycznej,
uznajac decyzje Wajta o podziale prac planistycznych na etapy, zaakceptowata zmiany co
do obszaru objetego planem.

Etap 1 planu o tgcznej powierzchni ok. 1098,61 zostat zakoriczony podjeta Uchwata
Nr X/67/2025 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 28 marca 2025 r. w_sprawie
uchwalenia miejscowego planu _zagospodarowania _przestrzennego dla terendow
stanowigcych fragmenty obrebdéw geodezyjnych Stazki, Perklice, Krasna tagka, Mikotajki
Pomorskie i Krastudy w gminie Mikotajki Pomorskie — ETAP 1.

Etap 2 planu zgodnie z Uchwatg Nr X/66/2025 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia
28 marca 2025 r. obejmowat dwa roztgczne obszary stanowigce jednostki przestrzenne
planu: jednostke przestrzenng nr 1 o powierzchni ok. 412,18 ha oraz jednostke
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przestrzenng nr 4 o powierzchni ok. 187,20 ha. W zwigzku z brakiem zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia czesci z wnioskowanych gruntéw
rolnych klas chronionych na cele nierolnicze, ktéra umozliwityby realizacje catosci
z zaplanowanych pierwotnie przedsiewzie¢ polegajgcych na lokalizacji elektrowni
wiatrowych w gminie Mikotajki Pomorskie, nastgpita konicznos¢ przeprojektowania
wczesniejszych zatozen. Zmienity sie ponadto uwarunkowania dla jednostki przestrzenne;j
nr 4 wynikajgce z rezygnacji z realizacji przedsiewziecia polegajgcego na lokalizacji
elektrowni wiatrowej w gminie sgsiedniej (Miasto i Gmina Dzierzgon), a tym samym
brakiem koniecznosci uchwalenia w gminie Mikotajki Pomorskie planu miejscowego
wskazujgcego na znacznych obszarach zakaz realizacji zabudowy o funkcji mieszkalne;.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy, uznajgc za zasadng decyzje Wéjta o kolejnej
zmianie granic opracowania planu miejscowego, podjeta Uchwate Nr XI1/91/2025
z dnia 20 sierpnia 2025 r. o zmianie Uchwaty Nr XLVIII/335/2023 Rady Gminy Mikotajki
Pomorskie z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow stanowigcych
fragmenty obrebow geodezyjnych Stazki, Perklice, Krasna tagka, Mikotajki Pomorskie
i Krastudy w gminie Mikotajki Pomorskie, zmienionej Uchwatami: Nr LIV/375/2024 Rady
Gminy Mikofajki Pomorskie z dnia 13 marca 2024 r., Nr X/65/2025 Rady Gminy Mikofajki
Pomorskie z dnia 28 marca 2025 r. oraz Nr X/66/2025 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
zdnia 28 marca 2025 r. Uchwata ta wylgczyta z granic opracowania czes$¢ jednostki
przestrzennej nr 1 oraz cato$¢ obszaru jednostki przestrzennej nr 4.

Ostatecznie obszar planu w Etapie 2 obejmuje obszar stanowigcy jednostke
przestrzenng nr 1 o powierzchni ok. 300,03 ha przedstawiony na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Teren objety opracowaniem stanowi
cze$¢ obrebu geodezyjnego Stgzki. Obszar dotychczas w wiekszosci byt objety planem
miejscowym - Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terendow
obejmujgcych czes¢ obrebu geodezyjnego Stazki, obszar dla potrzeb lokalizacji Farmy
Wiatrowej ,Cieszymowo”, gmina Mikotajki Pomorskie uchwalonym Uchwatg Nr IX/56/2015
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 31 sierpnia 2015 r.

Tereny znajdujgce sie w granicach opracowania przedmiotowego planu miejscowego
stanowig grunty rolne niezabudowane oraz tereny lesne i tereny komunikacyjne.

Celem opracowania planu miejscowego jest wskazanie na obszarze gminy terenéw dla
lokalizacji inwestycji w instalacje odnawialnych Zrodet energii — elektrowni wiatrowych oraz
elektrowni stonecznych w postaci niezamontowanych na budynku paneli fotowoltaicznych.
Plan miejscowy uwzglednia wymagane strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzane z lokalizacjg Zzrodet
wytworczych OZE, a takze utrzymuje mozliwosci inwestycyjne na terenach przewidzianych
w dotychczasowych planach miejscowych dla zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

Na terenach planowanych dotychczas elektrowni wiatrowych, ktére z uwagi na zmiane
przepisOw prawa nie mogty zosta¢ wykorzystane oraz na drogach dojazdowych do nich,
przywrécono rolnicze przeznaczenie terendow. W dotychczas obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego planowana byta realizacja zespotu elektrowni
wiatrowych — Farma Wiatrowa ,Cieszymowo” (przedsiewzigcie czesciowo zrealizowane).
Z uwagi na zmiane przepiséw prawa i wprowadzenie ustawg z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych ograniczen dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych zmienity sie mozliwosci dotyczgce zaplanowanych wczesniej inwestycji. Zmiana
ww. ustawy (zmiana z 2023 r., poz. 553, wejscie w zycie dnia 23.04.2023 r.) stworzyta
mozliwos¢ kontynuacji przygotowania projektowego przedsiewziecia w zakresie lokalizacji
elektrowni wiatrowych na przedmiotowym obszarze przy zachowaniu jednak nowych zasad
ich rozmieszczenia, tj. ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
minimalnej odlegtosci 700 m od terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
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terendow zabudowy o funkcji mieszanej. W granicach opracowania niniejszego planu
miejscowego (Etap 2) wyznaczono jeden teren dla lokalizacji elektrowni wiatrowej.

Tereny produkcji energii — tereny elektrowni stonecznych wskazane w planie stanowig
realizacje polityki przestrzennej gminy w zakresie dywersyfikacji zrodet wytwdrczych energii
pochodzacej z instalacji odnawialnych zrédet energii. W planie wskazuje sie nowo
projektowane tereny dla realizacji inwestycji w postaci niezamontowanych na budynku
instalacji odnawialnych Zrédet energii w postaci paneli fotowoltaicznych na podstawie
ztozonych wnioskéw, przy czym w zwigzku z rosngcym oporem spotecznym wobec
lokalizacji duzych powierzchniowo terenéw dla farm fotowoltaicznych w gminie,
w ostatecznym projekcie planu (w Etapie 2) wskazano jeden z projektowanych wczes$niej
trzech terendéw, zachowujgc tym samym rolnicze przeznaczenie terendw, w tym
Zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon.

W zwigzku z wejsciem w zycie zmian ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (ustawa z dnia 07.07.2023 r. - Dz.U. z 2023 poz. 1688, przepisy weszty
w zycie z dniem 24.09.2023 r., ze zmiang z 2025 r.) zmienit sie status dokumentu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dla gminy Mikotajki
Pomorskie aktualnie obowigzuje dokument zmiany Studium uwarunkowanh i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie przyjety Uchwatg
Nr XXXV1/248/2014 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014 r. Dokument ten
zachowuje moc, ale obowigzuje obecnie w okresie przejsciowym tylko do momentu
uchwalenia przez gmine planu ogolnego, lecz nie dtuzej niz do 30 czerwca 2026 r. Zgodnie
Z przepisami przejsciowymi zawartymi w ustawie zmieniajgcej w art. 67 ust.3 pkt.2 wylgcza
sie zobowigzku stwierdzenia przez rade gminy faktu, Ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustaleh studium w zakresie lokalizaciji
urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zroédet energii oraz ich stref ochronnych.
Stwierdza sie, ze z wyjgtkiem lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii i ich stref ochronnych, plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zasad
zrébwnowazonego rozwoju

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a dla poszczegodlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone takze poprzez
zasady ksztattowania zabudowy i okre$lenie wskaznikow zagospodarowania terenu
ustalone dla kazdego z wydzielonych terendw, okreslone w §12 do §20 niniejszej uchwaty.

Okre$lone zasady wraz z pozostatymi ustaleniami planu pozwolg na zachowanie
zrébwnowazonego rozwoju, przez ktoéry rozumie sie taki rozwdj spoteczno- gospodarczy,
w ktérym  nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych  potrzeb poszczegolnych spotecznosci lub  obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w § 3 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, a w § 5 takze zasady ksztattowania krajobrazu. Ponadto w § 6 plan zawiera
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ustalenia dotyczagce zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw.

Plan zawiera ustalenia minimalizujgce negatywny wplyw planowanych inwestycji na
krajobraz, w tym dla elektrowni wiatrowych zalecenia dotyczace kolorystyki. Ponadto
w planie utrzymano tereny lesne oraz elementy zieleni komponowanej w postaci alei lub
szpalerow drzew, a takze uwzgledniono drzewo pomnikowe objete ochrong prawna,
wyrozniajgce sie w krajobrazie.

W granicach planu wystepujg chronione ustaleniami planu obiekty o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych, w tym zabytkowy cmentarz wraz z zielenia.

Przy ustaleniu zasad zabudowy i zagospodarowania na terenach, dla ktérych plan
dopuszcza realizacje zabudowy uwzgledniono zapisy wynikajgce z dotychczasowych
planéw miejscowych. Pod uwage wzieto ponadio uwarunkowania konserwatorskie
wynikajgce z wystepowania w otoczeniu obszaru opracowania obiektow i obszarow
objetych ochrong konserwatorskg, w tym wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego.

Audyt krajobrazowy wojewoddztwa pomorskiego zostat uchwalony Uchwatg
Nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 r. (wejscie w zycie
z dniem 1 pazdziernika 2025 r.), w ktérym okreslono granice krajobrazow priorytetowych.
Obszar opracowania planu znajduje sie poza granicami obszaréw stanowigcych krajobrazy
priorytetowe. Plan uwzglednia rekomendacje i =zalecenia zawarte w audycie
krajobrazowym. W celu ochrony krajobrazu wiekszos¢ terendw objetych planem
pozostawiono w przeznaczeniu rolno-leSnym, a na czesci terenéw ustalono zakaz
zabudowy.

2.3.  Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych

Plan miejscowy w § 4 zawiera kompleksowe ustalenia dotyczgce zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, natomiast w poszczegdinych kartach terenéw znajdujg
sie ustalenia szczegdtowe dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym ustalony wymagany minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na terenach, ktérych ten parametr dotyczy.

CzesS¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jez. Dzierzgon, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne wiasciwej Uchwaty
Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego. W granicach planu nie wystepujg obszary zagrozone
powodzig, ani tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Znaczna cze$¢ obszaru w granicach planu znajduje sie znajduje sie w strefie ochronnej
od elektrowni wiatrowych lokalizowanych w niniejszym planie. Zgodnie z ustawg z dnia
20 maja 2016r. (Dz. U. z 2024 r., poz. 317) strefa ta wynosi nie mniej niz 700 m od
planowanych elektrowni wiatrowych, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszane;j.

Zasady gospodarowania wodami uwzglednia §8, ustala sie docelowo zaopatrzenie
w wode terendw istniejgcego zainwestowania oraz planowanych do zabudowy z istniejgcej
sieci wodociggowej. Plan reguluje réwniez kwestie odprowadzenia sciekow docelowo do
sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu realizacji sieci dopuszcza sie stosowanie rozwigzan
indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Realizacja zapiséw planu stwarza
warunki do zapewnia ochrony srodowiska wodnego i gruntowo - wodnego. W zakresie
gospodarowania wodami opadowymi ustalenia planu przewidujg odprowadzenie wdd
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych przy
zastosowaniu systemow powierzchniowych w ramach wtasnych dziatek.

Plan miejscowy na znaczgcym obszarze utrzymuje dotychczasowe rolnicze
przeznaczenie terendw. Nowo projektowane tereny o nierolniczym przeznaczeniu zwigzane
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sg z lokalizacjg terendw produkcji energii z odnawialnych zrédet energii, tj. terenéw dla
planowanych elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi dojazdami oraz terenami dla
potrzeb realizacji inwestycji, a takze terendéw lokalizacji elektrowni stonecznych — instalacji
odnawialnych zrédet energii w postaci niezamontowanych na budynku paneli
fotowoltaicznych. Dodatkowo w zwigzku 2z rezygnacja z terendéw dotychczas
przeznaczonych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych w obowigzujgcym planie miejscowym
oraz (czesciowo) z prowadzgcych do nich projektowanych woéwczas drog, na terenach tych
przywrécono rolnicze przeznaczenie terenéw.

Plan miejscowy nie zmienia przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Plan
miejscowy zmienia przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze - uzyskano zgode
Ministra na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klas II-1ll o powierzchni 0,0089 ha -
decyzja nr DNI.tr.602.385.2024. Pozostate grunty, ktore uzyskaty zgode Ministra na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze potozone sg poza granicami opracowania planu
w etapie 2.

Kompleksowa ocena wptywu ustaleh niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko jest przedmiotem Prognozy oddziatywania na srodowisko.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

Plan miejscowy w § 6 zawiera zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
W planie zawarto ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania i ochrony odnoszgce sie
do obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow, tj. historycznego cmentarza. W celu ochrony
otoczenia i ekspozycji na obiekty zabytkowe, w tym wpisane do rejestru zabytkéw wo;j.
pomorskiego zlokalizowane poza granicami opracowania, w planie wprowadzono zapisy
gwarantujgce zachowanie otwarcia widokowego na te zabytki. Wdrozenie zasad ochrony
zapisanych w ustaleniach planu miejscowego przyczyni sie do ochrony obiektow
dziedzictwa kulturowego, objetych ochrong konserwatorska.

Uzyskano uzgodnienie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw dla przedstawionych
zapiséw planu.

Na obszarze opracowania nie wystepujg chronione dobra kultury wspétczesne;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania sie mas ziemnych, ani na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja w jego granicach ani
w bezposrednim sgsiedztwie obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii.

Dla lokalizowanych w planie elektrowni wiatrowych plan uwzglednia wymagang
w przepisach prawa minimalng odlegtos¢ 700 m od zabudowy o funkcji mieszkaniowej lub
zabudowy o funkcji mieszanej.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na realizacje inwestycji z zakresu instalacji
odnawialnych zrodet energii - zespotu elektrowni wiatrowych oraz elektrowni stonecznych
w postaci niezamontowanych na budynku paneli fotowoltaicznych. Realizacja inwestycji
z zakresu odnawialnych Zzrodet energii wpisuje sie w polityke panstwa oraz Unii
Europejskiej dotyczacg zapewnienia alternatywnych zrédet energii. Ponadto lokalizacja
planowanych przedsiewzie¢ w gminie Mikotajki Pomorskie bedzie miata pozytywny wptyw
na budzet gminy. Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe wynikajgce
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Z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu.

2.7. Prawo wiasnosci

Przedktadany do uchwalenia plan miejscowy nie ogranicza prawa wiasnosci poprzez
wydzielenie terenéw dla realizacji celéw publicznych na gruntach prywatnych. W zwigzku
Z lokalizowaniem w planie elektrowni wiatrowej na znacznym obszarze ograniczono
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej lub mieszanej, przy czym
ograniczenia te wynikajg takze z obowigzujgcego dotychczas miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Skutki lokalizacji planowanych przedsiewziec
z zakresu produkcji energii wraz z niezbednymi terenami towarzyszgacymi (dojazdami,
placami skfadowymi) na gruntach prywatnych sg przedmiotem indywidualnych umodw
inwestorow z wiascicielami gruntow.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego. Realizacja
ustalen planu umozliwi posadowienie 1 elektrowni wiatrowej na terenie gminy, a takze
umozliwi realizacje terenéw produkcji energii z elektrowni stonecznych. Przedsiewziecia
z zakresu odnawialnych zrédet energii wptyng na zwiekszenie bezpieczenstwa
energetycznego gminy, a poprzez wptywy finansowe do budzetu na skutek realizacji tych
inwestycji na terenie gminy, posrednio stuzy¢ bedg zaspokojeniu takze innych potrzeb
mieszkahcow. Ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny z interesem
wiascicieli prywatnych.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwoéci realizacji
infrastruktury sieci szerokopasmowej.

2.11. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Wjt Gminy Mikotajki Pomorskie na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
planu miejscowego zapewnit jawnosc i przejrzystoS¢ ww. procedury. W szczegolnosci
dotyczy to etapdéw zwigzanych 2z udzialem spoteczenstwa, skifadania wnioskow,
uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie wytozenia projektu do
publicznego wgladu oraz mozliwosci sktadania uwag.

Dnia 14.07.2023r. Wdjt gminy Mikotajki Pomorskie ogtosit o przystgpieniu do
sporzgdzania planu miejscowego, terminie sktadania wnioskéw do planu miejscowego oraz
o terminie dyskusji publicznej w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy oraz na

26



stronie internetowej Urzedu Gminy, wyznaczajgc termin skfadania wnioskéw do projektu
planu w terminie 21 dni od dnia zamieszczenia ogtoszenia, tj. do dnia 04.08.2023 r.

Wojt gminy Mikotajki Pomorskie przekazat informacje o ogtoszeniu o przystgpieniu do
sporzgdzania planu miejscowego do gmin pobliskich, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, tj. do Miasta i Gminy
Prabuty, Miasta i Gminy Dzierzgon, Gminy Stary Dzierzgon i Gminy Stary Targ.

W dniu 27.07.2023 r. W6jt Gminy Mikotajki Pomorskie zorganizowat dyskusje publiczng,
o ktérej mowa w art. 6e ust. 1 pkt.1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych.

Po zawiadomieniu i obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzgdzania planu nie ztozono
wnioskéw indywidualnych w wyznaczonym terminie. Pisma z wnioskami ztozyly niektore
z zawiadomionych organdw i instytuciji.

W gminach pobliskich ogtoszono w lokalnej prasie, w obwieszczeniu na tablicy ogtoszen
Urzeddw oraz na stronach internetowych BIP Urzedéw Gmin o planowanym przedstawieniu
opinii o projekcie planu miejscowego.

Ponadto projekt planu miejscowego (obejmujgcy Etap 1 i Etap 2) wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko zostat po raz pierwszy wytozony do publicznego wgladu /
poddany konsultacjom spotecznym (zgodnie z Art. 6e ust 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych) w dniach od 16.12.2024 r. do
29.01.2025r., po uprzednim ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono
w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu
Gminy. W ogloszeniu zostat wyznaczony termin wytozenia projektu wraz z prognoza,
terminy dyskusji publicznych / spotkan otwartych dnia 09.01.2025 r. (dyskusja publiczna /
spotkanie otwarte w formie spotkania bezposredniego oraz w formie on-line) , termin
dyzuru projektanta dnia 16.01.2025 r. oraz termin sktadania uwag — do dnia -07.03.2025 r.

Infformacja o terminie  wylozenia do publicznego wglgdu/rozpoczecia konsultacji
spotecznych projektu planu oraz o planowanych terminach dyskusji publicznych/spotkan
otwartych, dyzurze projektanta [ terminie sktadania uwag zgodnie
z Art. 6e ust.1 pkt. 4 zostata przekazana do gmin pobliskich. W gminach pobliskich
ogtoszono w lokalnej prasie, w obwieszczeniu na tablicy ogtoszeh Urzeddw oraz na
stronach internetowych BIP Urzedéw o planowanym terminie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu (terminie rozpoczecia konsultacji spotecznych), terminie dyskusji
publicznych oraz terminie sktadania uwag.

W terminach wyznaczonych przez Wojta Gminy Mikotajki Pomorskie, kazdy kto
kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego Ilub prognozie
oddziatywania na s$rodowisko (w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko), mogt wnies¢ uwagi. Uwagi moglty by¢ wnoszone w postaci papierowej lub
elektronicznej.

Protokot z dyskusji publicznej oraz raport z konsultacji spotecznych zostat zamieszczony
na stronie internetowej gminy oraz na tablicy ogtoszen.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag.

W zwigzku ze zmiang granic opracowania Etapu 2 oraz koniecznoscig
przeprojektowania zatozen przyjetych w projekcie planu miejscowego Wéjt Gminy Mikotajki
Pomorskie ponowit etap procedury zwigzany z opiniowaniem i uzgodnieniami projektu
planu miejscowego. Ponowiono takze czynnosci wynikajgce z ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych nakfadajgce obowigzki dla gmin
pobliskich.

Projekt planu miejscowego (Etap 2) wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostat po raz drugi wytozony do publicznego wgladu / poddany konsultacjom spotecznym
(zgodnie z Art. 6e ust 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
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elektrowni wiatrowych) w dniach od ....r. do ..... r., po uprzednim ogtoszeniu o ww.
wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy
oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogtoszeniu zostat wyznaczony termin
wytozenia projektu wraz z prognoza, terminy dyskusji publicznych / spotkan otwartych dnia
..... r. (dyskusja publiczna / spotkanie otwarte w formie spotkania bezposredniego oraz w
formie on-line) , termin dyzuru projektanta dnia ..... r. oraz termin sktadania uwag — do dnia
...

Protokot z dyskusji publicznej oraz raport z konsultacji spotecznych zostat zamieszczony
na stronie internetowej gminy oraz na tablicy ogtoszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono/nie wniesiono uwag.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w § 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Ustalenia te przetozg sie na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Plan miejscowy przewiduje mozliwos¢ realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej
i nakazuje docelowe wiaczenie obiektéw do sieci kanalizacji sanitarnej i sieci
wodociggowej.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Przy okreslaniu przeznaczenia terendéw i ustalaniu zasad zagospodarowania terendow
w przedmiotowym planie miejscowym zostaly uwzglednione ustalenia dotychczas
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a takze wnioski
inwestorow, ktérzy zamierzajg realizowac¢ inwestycje z zakresu odnawialnych zrédet energii
na terenie gminy (wnioski sktadane przed przystgpieniem do procedury planu miejscowego,
w trakcie trwania procedury (wnioski ztozone po terminie) oraz wnioski archiwalne,
sktadane do Urzedu Gminy, w tym dotyczgce zmiany zapisow dokumentu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla potrzeb przedsiewzie¢
OZE). Przy formutowaniu ustalen planu pod uwage wzieto, iz dla znaczgcej czesci obszaru
obowigzujgce dotychczas plany miejscowe wskazywalty juz tereny dla lokalizacji elektrowni
wiatrowych. Wyznaczona byta takze strefa ochronna od tych terenéw ograniczajgca
mozliwo$¢ realizacji funkcji mieszkalnej. Niniejszy plan miejscowy nie zwieksza liczby
planowanych elektrowni wiatrowych, a redukuje dotychczasowg liczbe elektrowni z dwdch
do jednej. Jednoczesnie w stosunku do dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego,
ustalenia przedmiotowego planu nie wptyng na pogorszenie warunkéw inwestowania na
gruntach objetych granicami opracowania.

W zapisach planu uwzgledniono potrzebe ochrony s$rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu oraz elementéw dziedzictwa kulturowego zlokalizowanych w obrebie planu
miejscowego oraz w jego otoczeniu. Nalezy uznaé, iz ustalenia przyjete w planie
miejscowym rownowazg interes publiczny z interesem witascicieli prywatnych

2.14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska

W granicach obszaru objetego planem, ani w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg
obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Biorgc pod uwage specyfike
obszaru oraz ustalone przeznaczenie terenéw nie zachodzi koniecznos¢ wprowadzenia
zapiséw planu w tym zakresie.
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2.15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej

Plan miejscowy na znacznym obszarze pozostawia dotychczasowe, rolnicze
przeznaczenie terenu. Zmiana przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze dla realizaciji
przedsiewzie¢ nierolniczych zwigzanych z realizacjg przedsiewzie¢ z zakresu odnawialnych
zrodet energii, zostata w maksymalnym stopniu ograniczona.

Plan nie wyznacza terenow dla wielkotowarowej produkcji rolnej.

2.16. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty
okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy iokreslenie  wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, okreslone w §12
do §20 niniejszej uchwaty.

Plan miejscowy utrzymuje mozliwos¢ realizacji inwestycji z zakresu elektrowni
wiatrowych na obszarze gminy Mikotajki Pomorskie, przy czym wskazana zostata nowa
lokalizacja inwestycji uwzgledniajgca zmienione uwarunkowania prawne. Plan miejscowy
nie pogarsza mozliwosci inwestycyjnych na terenach objetych planem. Utrzymane sg
dotychczasowe parametry dla nowej zabudowy oraz ograniczenia dotyczgce lokalizacji
funkcji mieszkalnej. Uchwalenie planu miejscowego umozliwi realizacje planowanych
przedsiewzie¢ z zakresu odnawialnych zrodet energii, co jest zgodne z politykg gminy, kraju
oraz wytycznymi Unii Europejskiej dotyczgcymi dywersyfikacji zrodet energii.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Gminy Mikofajki Pomorskie podjeta Uchwate Nr XLIV/314/2023 z dnia 23 lutego
2023r. wsprawie oceny aktualnosci  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zatgcznik do ww. uchwaty stanowito opracowania pn.
»Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mikotajki Pomorskie 2019-
2022”. Realizacja ustalen niniejszego planu miejscowego jest zgodna z wynikami
powyzszej analizy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykazata ze realizacja ustalen planu:

e nie bedzie skutkowata koniecznoscig poniesienia przez Gmine kosztow budowy
infrastruktury technicznej ani konieczno$cig urzadzenia drég gminnych,

e nie bedzie skutkowata koniecznoscig poniesienia przez Gmine kosztoéw wykupu
gruntéow na cele publiczne,

e nie bedzie skutkowata koniecznoscig realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36
ust.1 - 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢ nie bedzie skutkowata mozliwo$cig pozyskania przez Gming dochoddéw z optaty
planistycznej ani z podatku od czynnosci cywilnoprawnych,
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nie bedzie skutkowata mozliwoscig pozyskania dochodow ze sprzedazy gruntow
gminnych,

nie bedzie wigzata sie z mozliwoscig pozyskania przez Gmine dochoddw z opfaty
adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci,

nie bedzie skutkowata mozliwoscig pozyskania przez Gmine dochodéw z optaty
adiacenckiej z tytutu budowy infrastruktury technicznej,

moze skutkowac wzrostem dochodow z podatku od nieruchomosci,

nie bedzie wigzata sie z koniecznoscig poniesienia przez Gmine kosztow podziatow
geodezyjnych,

nie bedzie skutkowata koniecznos$cig poniesienia przez Gmine kosztow wycen
nieruchomosci.

Prognozuje sie znaczace dochody gminy w zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego planu
miejscowego przy jednoczesnym prognozowanym braku wydatkow, w tym wynikajgcych
Z zadan wtasnych gminy, obcigzajgcych budzet gminy.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wajt
gminy Mikofajki Pomorskie w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat
nastepujgcych czynnosci:

ogtosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy, na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

powiadomit na pismie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,

rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu zlozone przez organy i instytucje
wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,

sporzadzit prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

sporzadzit prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz podat do publicznej
wiadomosci informacje o prowadzeniu procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko,

uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wytozenia projektu miejscowego planu/rozpoczecia konsultacji spotecznych,
informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajgce
osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczgcych projektu planu
miejscowego i prognozy,

wytozyt projekt miejscowego planu do publicznego wglagdu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko i przeprowadzit w trakcie jego trwania dyskusje
publiczne nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi do projektu planu i dokonat ich rozpatrzenia,
ponownie uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
drugiego wylozenia projektu miejscowego planu/rozpoczecia konsultacji
spotecznych, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
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posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych
projektu planu miejscowego i prognozy,

- po raz drugi wytozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko i przeprowadzit w trakcie jego trwania
dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi do projektu planu i dokonat ich rozpatrzenia,
- przeprowadzit procedurg strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

- wykonat dodatkowe czynnosci w toku procedury planistycznej, wynikajgce ze
specyfiki planowanych inwestycji — elektrowni wiatrowych (tj. dziatania okreslone
w Ustawie z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych).

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14
przedktada sie Radzie Gminy Mikotajki Pomorskie projekt planu, wraz z ustawowo
okreslonymi zatgcznikami — do uchwalenia.

Wjt Gminy Mikotfajki Pomorskie
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